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WPROWADZENIE

Proces konsultacji społecznych dla inwestycji „Blaszanka” 

w Gdańsku został przeprowadzony w ramach przygotowań 

do uzyskania certyfikacji BREEAM Communities. Konsultacje 

stanowiły element Kroku 2 certyfikacji BREEAM, obejmujący 

weryfikację lokalnych potrzeb, analizę oczekiwań wobec 

zagospodarowania terenu oraz zebranie opinii dotyczących 

kierunków rozwoju przestrzeni.

Teren inwestycji znajduje się w dzielnicy Dolne Miasto, 

w granicach historycznego układu urbanistycznego objętego 

ochroną konserwatorską. Obejmuje obszar ok. 5,5 ha 

dawnego kompleksu przemysłowego zlokalizowanego 

pomiędzy ulicami Łąkową, Toruńską i Radną, w sąsiedztwie 

fosy i kanałów Motławy.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje się utworzenie 

wielofunkcyjnego zespołu miejskiego, łączącego funkcje 

mieszkaniowe, usługowe i publiczne z rozbudowanymi 

terenami zielonymi i ogólnodostępnymi przestrzeniami 

publicznymi.

Za przygotowanie i realizację procesu odpowiadało biuro 

A2P2 architecture&planning, działające jako niezależny 

podmiot konsultacyjny na zlecenie inwestora, firmy Invest 

Komfort.

Celem konsultacji było stworzenie ram dialogu pomiędzy 

inwestorem a społecznością lokalną Dolnego Miasta, tak 

aby projekt powstawał z poszanowaniem lokalnego kontekstu 

historycznego, krajobrazowego i społecznego.



METODOLOGIA & HARMONOGRAM

ETAP I
Przygotowanie

• Opracowanie programu i harmonogramu 
konsultacji

• Identyfikacja interesariuszy

• Opracowanie ankiety i geoankiety

• Przygotowanie materiałów informacyjnych 

ETAP II
Konsultacje i rozpoznanie 
oczekiwań

29 sierpnia – 25 października 2025

Punkty konsultacyjne 
w przestrzeni publicznej

29-30 sierpnia 2025 roku

3 punkty na terenie Dolnego Miasta

Około 30 osób

Spotkanie konsultacyjne

2 października 2025

6 mieszkańców Dolnego Miasta

Spacer badawczy

4 października 2025r.

1 osoba

Ankieta online i Geoankieta

20 września – 24 października

74 / 3 odpowiedzi

Rada techniczna

• Biuro Architekta Miasta

• Biuro Rozwoju Gdańska

• Gdański Zarząd Dróg i Zieleni

• Gdańskie Nieruchomości

Spotkania z kluczowymi 
interesariuszami

• Akademia Muzyczna

• Akademia Sztuk Pięknych

• LPP S.A.

• Fundacja „Autyzm Bez Tabu”

• Przedstawicieli Środowiska Projektowego

• Euro Styl

ETAP III i IV:
Weryfikacja i Podsumowanie

• Analiza wyników

• Opracowanie raportu

• Przygotowanie informacji zwrotnej

• Raport końcowy i raport pokonsultacyjny
BREEAM Communities



CELE KONSULTACJI SPOŁECZNYCH

DIAGNOZA POTRZEB SPOŁECZNYCH I 

PRZESTRZENNYCH

IDENTYFIKACJA POTENCJAŁU 

OBSZARU BLASZANKI

OKREŚLENIE OCZEKIWAŃ WOBEC 

KIERUNKÓW ROZWOJU

INTEGRACJA RÓŻNYCH GRUP 

SPOŁECZNYCH

BUDOWANIE PRZEJRZYSTOŚCI 

I ZAUFANIA

TWORZENIE WSPÓLNEJ WIZJI 

MIEJSCA



Punkt 1 – Skwer przy Akademii Muzycznej

Punkt 2 – Przy Opływie Motławy

Punkt 3 – Przy Śluzie Kamiennej

UCZESTNICY

• łącznie ok. 30 osób: 20 kobiet, 10 mężczyzn

• przedział wiekowy: dzieci (2), nastolatki (2), młodzi dorośli 

18–29 (1), dorośli 30–39 (5), dorośli 40–49 (6), dorośli 

50–59 (5), seniorzy 60–69 (4), seniorzy 70+ (5).

PUNKTY KONSULTACYJNE

Punkt nr 2 – Przy Opływie Motławy
źródło: Invest Komfort

Punkt nr 2 – Przy Opływie Motławy
źródło: Invest Komfort

ZGŁASZANE TEMATY

Turystyka 1

Kiosk / prasa 1

Młodzież / skatepark 1

Fontanna 1

Seniorzy 3

Problemy środowiskowe 3

Parkowanie i ruch samochodowy 3

Gastronomia „dla mieszkańców” 3

Przestrzeń nad wodą 4

Zwierzęta 4

Oferta dla dzieci 5

Place zabaw 8

Architektura i tożsamość miejsca 8

Połączenia i komunikacja 9

Sport i rekreacja 10

Zieleń i park, „zielona oś” 11

Punkt nr 3 – Przy Kamiennej Śluzie
źródło: A2P2

Punkt nr 1 – Skwer przy Akademii Muzycznej
źródło: A2P2



SPOTKANIE KONSULTACYJNE I SPACER BADAWCZY
WNIOSKI 

Tożsamość miejsca i skala zabudowy

• zachowanie charakteru Dolnego Miasta

• nawiązania do przemysłowej historii 

• unikanie dominującej, zbyt wysokiej 

zabudowy

• harmonizacja z sąsiednimi kamienicami 

i układem ulic

• wzmacnianie lokalnych historii, rzemiosła 

i tradycji

• możliwość tworzenia przestrzeni 

warsztatowych / twórczych

Zieleń, rekreacja i kontakt z naturą

• ogólnodostępne tereny zielone o różnej funkcji

• miejsca rekreacji: ławki, place, ścieżki spacerowe

• punkty widokowe i trasy nadwodne

• poprawa dostępu do wody 

• naturalna zieleń i ochrona istniejących drzew

• mała architektura wspierająca wypoczynek 

i aktywność

Usługi, funkcje wspólne i życie 

codzienne

• potrzeba lokalnych sklepów, kawiarni, punktów 

usług

• gastronomia o charakterze dzielnicowym 

(nie tylko premium)

• przestrzenie sąsiedzkie i integracyjne(„pod 

dachem” i na zewnątrz)

• aktywne partery budynków

• usługi dostępne dla różnych grup 

• zachowanie „życia codziennego”, nie dla 

turystów

Mobilność piesza i rowerowa

• lepsze połączenia piesze w kierunku ul. Łąkowej, 

Akademii Muzycznej i pobliskich funkcji

• rozwój sieci tras rowerowych w dzielnicy

• eliminowanie barier w przestrzeniach 

nadwodnych

• priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego 

w projektowaniu

• ograniczanie ruchu samochodowego 

w kluczowych miejscach

• wygodne i czytelne dojścia do usług, 

przystanków, zieleni

Bezpieczeństwo i jakość przestrzeni 

publicznych

• dobre oświetlenie i widoczność przejść

• porządek i czystość w przestrzeniach wspólnych

• miejsca bezpieczne dla dzieci i seniorów

• projektowanie zgodne z zasadami CPTED 

(naturalne nadzory)

• unikanie izolowanych, ciemnych przestrzeni

• wysokiej jakości materiały i estetyka otoczenia

Funkcje społeczne, kultura 

i aktywność lokalna

• przestrzenie dla inicjatyw lokalnych i warsztatów

• miejsca spotkań dla różnych grup: młodzież, 

rodziny, seniorzy

• przestrzenie twórcze przyciągające studentów 

i artystów

• możliwość organizacji wydarzeń kulturalnych 

i społecznych

• wzmocnienie lokalnych mikroaktywności

(ogródki, rzemiosło, pracownie)



SPOTKANIE KONSULTACYJNE I SPACER BADAWCZY
ZDJĘCIA

Spotkanie konsultacyjne
źródło: A2P2

Plansza z pomysłami
źródło: A2P2

Spacer badawczy nad Opływem
źródło: A2P2

Materiały przedstawione przez uczestnika
źródło: A2P2

Ustawienie klocków na makiecie
źródło: A2P2

Rozmowy przy makiecie
źródło: A2P2



SYNTEZA ROZMÓW FOKUSOWYCH

TOŻSAMOŚĆ MIEJSCA I KONTEKST 

URBANISTYCZNY

• Blaszanka jako „brama do Dolnego Miasta” 

i „brama do rzeki”.

• Nawiązanie do przemysłowego dziedzictwa 

i historycznego charakteru terenu.

• Zachowanie ludzkiej skali zabudowy 

i kameralności Dolnego Miasta

• Ochrona powiązań krajobrazowych 

• Potencjał przestrzeni warsztatowych 

i twórczych

PRZESTRZEŃ PUBLICZNA I ZIELEŃ

• Potrzeba dużych, ogólnodostępnych terenów 

zielonych

• Oczekiwane miejsca rekreacji: plac miejski, 

targ sąsiedzki, punkty widokowe

• Wysokie znaczenie dostępu do wody 

i aktywizacji bulwarów.

• Inspiracje basenami rzecznymi i rekreacją 

nadwodną

• Zieleń jako element bezpieczeństwa i 

komfortu sensorycznego

USŁUGI, PARTERY I ŻYCIE CODZIENNE

• Koncentracja usług i funkcji publicznych 

w rejonie przystanku tramwajowego

• Brakuje usług pierwszej potrzeby i lokalnych 

punktów gastronomicznych

• Oczekiwane są aktywne partery z usługami 

„na co dzień”

• Przestrzenie integracyjne: sąsiedzkie, 

społeczne, kulturalne

• Potrzeba niewielkich biur i elastycznych 

pracowni

MOBILNOŚĆ I KOMUNIKACJA

• Przestrzeń powinna być czytelna, bezpieczna 

i wygodna

• Problemy z parkowaniem, oczekiwana lepsza 

organizacja i wózkownie/rowerownie

• Wskazywano potrzebę spójności z projektami 

miejskimi dot. okolicy, parkowania itd.

SPOŁECZNOŚĆ I POTRZEBY UŻYTKOWNIKÓW

• Potrzebne są przestrzenie integracyjne 

i inkluzywne, dostępne dla wszystkich

• Oczekiwane miejsca spokojne, sensorycznie 

neutralne, sprzyjające odpoczynkowi

• Znaczenie bezpieczeństwa: oświetlenie, 

widoczność, brak „martwych stref”

• Potencjał współpracy z NGO, instytucjami 

kultury, mieszkańcami

• Inwestycja powinna być otwartą częścią 

dzielnicy, nie enklawą

EDUKACJA, KULTURA I ROLA UCZELNI

• Potrzeba sali koncertowej 

• Oczekiwana większa obecność sztuki i muzyki 

w przestrzeni publicznej

• Potencjał przeniesienia części funkcji 

dydaktycznych

• Zapotrzebowanie na przestrzenie warsztatowe, 

pracownie, przestrzenie prób 



Wyjątkowe mieszkania bliżej wody

Wysokość mieszkań w stosunku do lokalizacji

SYNTEZA ROZMÓW FOKUSOWYCH

Szkic-podsumowanie



SYNTEZA ROZMÓW FOKUSOWYCH

Lokalizacja usług i przebieg historycznej drogi Teren leży na środku powiązań pomiędzy kampusami naważnejszego pracowadcy tego obszaru



Komentarze respondentów do punktów

1 Widok na zieleń i wodę

2 Stare kamienice

3
Parking wykorzystywany przez okolicznych 
mieszkańców. Ważny dla potrzeb lokalnych.

4 Trasa często uczęszczana celem dotarcia do sklepu.

5
Drzewa i lasek, które nadają miejscu estetyki 
i sprawiają, że w ich pobliżu jest zauważalnie chłodniej 
niż w betonowej okolicy.

6
Droga dostępu do przystanku autobusowego 
i tramwaju

7

Obszary gdzie spotykali się ludzie, miejsce 
zamieszkania zwierząt. Niestety drzewa zostały 
wycięte. Mieszkańcy jednak wciąż się tam spotykają 
czy przemieszczają w okolicy.

1 Zieleń nad wodą

2 Przystanek tramwajwowy i autobusowy

3 Przystanki autobusowe

4 Tereny zielone i ścieżki

5 Chodniki i ulice

6 Ulica i chodnik najbliżej miejsca zamieszkania

Miejsca, z których najczęściej korzystają

Miejsca, które najlepiej oddają charakter i tożsamość

Miejsca, gdzie jest poczucie niebezpieczeństwa

Przestrzenie publiczne, z których korzystają

Nowe ciągi piesze i rowerowe

Tereny zielone do zachowania

Gdzie wyprowadzają psa na spacer

PODSUMOWANIE GEOANKIETY



PODSUMOWANIE ANKIETY

NAJCZĘŚCIEJ WSKAZYWANE FUNKCJE PRZEZ MIESZKAŃCÓW

Respondenci: głównie mieszkańcy okolicy (62%), osoby aktywne zawodowo (25-44 lata)

Struktura gospodarstw: dominują 2-osobowe; pełne spektrum od 1 do 5 osób

Płeć: 52% kobiety, 44% mężczyźni

Dostępność: w 10% gospodarstw żyje osoba z niepełnosprawnością



Kategoria 
funkcji

Przykładowe wskazania
Procent 

powtórzeń

Zieleń, 
rekreacja, 
park

park, zieleń niska i drzewa, 
ogród społeczny, altanki, 
miejsca wypoczynku, ścieżki 
piesze i rowerowe

~63%

Gastronomia 
i spotkania

kawiarnie, restauracje, bary, 
piekarnie, lodziarnie, ryneczki, 
targowisko, przestrzenie 
sąsiedzkie

~57%

Usługi 
codzienne i 
lokalne

sklepy, drogerie, warzywniak, 
Rossmann, bankomat, mini 
pasaż handlowy, rynek 
lokalnych produktów

~42%

Kultura i 
rozrywka

kino, teatr, galeria sztuki, sala 
koncertowa, miejsce na 
wydarzenia, iluminacje 
sezonowe

~31%

Jakie funkcje powinny znaleźć się w obrębie inwestycji, 
aby była atrakcyjna przez cały rok? 
54 odpowiedzi

Kategoria 
aktywności

Przykładowe wskazania 
Procent 

powtórzeń

Koncerty 
i muzyka 
na żywo

koncerty plenerowe, mini 
koncerty lokalnych zespołów, 
muzyka na żywo, eventy open 
air

~43%

Kino 
plenerowe / 
teatr uliczny

kino letnie, kino plenerowe, 
festiwal teatrów ulicznych, 
wydarzenia kulturalne na 
świeżym powietrzu

~29%

Targi, 
jarmarki, 
ryneczki

lokalne targowisko, jarmark, 
pchli targ, ryneczek z 
żywnością lub rzemiosłem

~27%

Wystawy 
i sztuka w 
przestrzeni

wystawy plenerowe, sztuka 
wielkoformatowa, rzeźby, 
działania artystyczne

~18%

Jakie wydarzenia lub aktywności mogłyby ożywić 
przestrzeń publiczną? 
49 odpowiedzi

Powinna, lecz tak się nie stanie; 1,4%

Zmniejszeniu?! Wyzerowaniu!; 1,4%

Ciężko zmniejszyć, brak dobrej komunikacji; 1,4%

Pod warunkiem poprawy jakości komunikacji miejskiej; 1,4%

Tylko, jeśli poprawi się komunikacja publiczna; 2,7%

Nie; 28,8%

Tak; 63,0%

Czy uważają, że w ciągu najbliższych 10 lat ilość 
samochodów w śródmieściu Gdańska powinna 
ulec zmniejszeniu?
73 odp.

PODSUMOWANIE ANKIETY
OTWARTE ODPOWIEDZI W ZAKRESIE FUNKCJI, WYDARZEŃ ORAZ TRANSPORTU



SPOKOJNA, ZIELONA, REKREACYJNA

• Sielska, spokojna, choć nieco zaniedbana.

• Zielona, spokojna, skłaniająca do odpoczynku.

• Spokój i wypoczynek.

• Na granicy miasta i natury.

• Zielona i spokojna.

• Spokojny, przedmiejski, rekreacyjny, przyrodniczy.

• Spokojna, dla mieszkańców, a nie turystów.

• Spokojniejsze śródmieście do mieszkania.

HISTORYCZNA I KLIMATYCZNA

• Dzielnica z historią i klimatem, wyjątkowymi terenami 

zielonymi.

• Historyczna, elegancka.

• Z domem, z historią.

• Z historią obrony miasta.

• Wyjątkowa część śródmieścia zachęcająca 

do spacerowania i zwiedzania architektury.

• Z przepiękną i unikalną w skali Gdańska tkanką 

Dolnego Miasta.

• Zapomniane echo niegdysiejszej mieszczańskiej 

świetności.

INDUSTRIALNA / POSTINDUSTRIALNA

• Miejsko-industrialny, klimat Łodzi, Żyrardowa.

• Poprzemysłowa, z dużą przestępczością.

• Industrialny i historyczny.

• Miejska i postindustrialna.

• Postapokaliptyczny jeśli chodzi o Blaszankę 

– małomiasteczkowy, ale aspirujący.

• Fabryka, czerwona cegła.

ZANIEDBANA / ZDEGRADOWANA

• Zaniedbana strefa mieszkalna.

• Brzydsza siostra Głównego Miasta, która powoli 

zaczyna pięknieć.

• Śródmiejska, mocno zdegradowana, potrzebująca 

kontynuacji charakteru miejskiego.

• Zaniedbaniem, nijakością, spokojem.

• Z biedą, śmieciami, alkoholem.

• Okolica poprzemysłowa, z dużą przestępczością.

• Z pozostawionym samym sobie gorszą częścią 

śródmieścia.

Z POTENCJAŁEM DO ROZWOJU

• Z potencjałem.

• Dużo potencjału na rozwój, ale potrzeba uważności 

we wprowadzaniu zmian.

• Zmarnowane szanse i dalej konsekwentnie 

marnowane.

• Z ogromnym potencjałem, historią, a jednocześnie 

zaniedbaniem.

• Wysoki potencjał wynikający z dziedzictwa, poważne 

problemy społeczne.

ŚRÓDMIEJSKA I LOKALNA

• Miasto w mieście.

• Dla mieszkańców, a nie turystów.

• Śródmiejski, historyczny, poprzemysłowy 

– zdegradowany.

• Dolnomiejski, spokojny.

INNE 

• Nie wiem.

• Charakter mieszany, przemysłowo-mieszkaniowy.

PODSUMOWANIE ANKIETY
CHARAKTER MIEJSCA WZGLEDEM RESPONDENTÓW



Zbiorcza mapa rekomendacji integruje wszystkie kluczowe 
potrzeby zgłoszone przez mieszkańców i interesariuszy 
w trakcie konsultacji:

– skróty piesze wskazane przez uczestników 
konsultacji

– lokalizację usług codziennych, które powinny 
koncentrować się przy głównych osiach ruchu

– strefy rekreacji i aktywności, w tym przestrzenie 
„na community”

– tereny zielone o charakterze naturalnym

– bufory akustyczne

– usługi rekreacyjne

– obszary o najwyższym potencjale widokowym, 
w tym otwarcia na panoramę Starego Miasta 
i otwarcia na Opływ Motławy

– rekomendowane miejsca dla funkcji rodzinnych, 
społecznych i kulturalnych

– Dominanta w MPZP (do 25m)

– Historyczny przebieg drogi

– Promenada nad Opływem

– Piesze kierunki, łączące tereny LPP

– Punkt Gospodarowania Odpadami Gdańskich 
Nieruchomości (planowany)

– „Brama” do terenu, historyczny układ

Mapa stanowi podsumowanie kierunków, które powinny 
zostać uwzględnione w kolejnym etapie projektowym i pełni 
funkcję łącznika pomiędzy wynikami konsultacji a wstępnym 
modelem przestrzennym dla masterplanu.

Ryc. 50  Zbiorcza mapa rekomendacji
źródło: A2P2

PGO

ZBIORCZA MAPA REKOMENDACJI



Na podstawie zebranych analiz 

i wyników konsultacji 

społecznych

Uwzględniającej potrzeby 

mieszkańców, instytucji i 

lokalnych partnerów

Zapraszamy do śledzenia 

aktualizacji na stronie 

Invest Komfort 

investkomfort.pl/pl/konsultacje

Uwagi i sugestie można 

przesyłać na adres: 

blaszanka@a2p2.pl

Koncepcja architektoniczna 

opracowana z poszanowaniem 

otoczenia i w dialogu z lokalną 

społecznością

KOLEJNE KROKI

OPRACOWANIE 
WYTYCZNYCH 
DO MASTERPLANU

OPRACOWANIE 
WSTĘPNEJ WERSJI 
MASTERPLANU

PUBLICZNE 
KONSULTACJE 
MASTERPLANU

KOLEJNE LATA

https://investkomfort.pl/pl/konsultacje
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