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WPROWADZENIE

Proces konsultacji spotecznych dla inwestycji ,Blaszanka"

w Gdansku zostat przeprowadzony w ramach przygotowan
do uzyskania certyfikacji BREEAM Communities. Konsultacje
stanowity element Kroku 2 certyfikacji BREEAM, obejmujacy
weryfikacje lokalnych potrzeb, analize oczekiwan wobec
zagospodarowania terenu oraz zebranie opinii dotyczacych
kierunkow rozwoju przestrzeni.

Teren inwestycji znajduje sie w dzielnicy Dolne Miasto,

w granicach historycznego uktadu urbanistycznego objetego
ochrong konserwatorskg. Obejmuje obszar ok. 5,5 ha
dawnego kompleksu przemystowego zlokalizowanego
pomiedzy ulicami tgkowg, Torunska i Radng, w sasiedztwie
fosy i kanatow Mottawy.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie utworzenie
wielofunkcyjnego zespotu miejskiego, tgczgcego funkcje
mieszkaniowe, ustugowe i publiczne z rozbudowanymi
terenami zielonymi i ogélnodostepnymi przestrzeniami
publicznymi.

Za przygotowanie i realizacje procesu odpowiadato biuro
A2P2 architecture&planning, dziatajgce jako niezalezny
podmiot konsultacyjny na zlecenie inwestora, firmy Invest
Komfort.

Celem konsultacji byto stworzenie ram dialogu pomiedzy
inwestorem a spotecznoscig lokalng Dolnego Miasta, tak

aby projekt powstawat z poszanowaniem lokalnego kontekstu
historycznego, krajobrazowego i spotecznego.




METODOLOGIA & HARMONOGRAM

ETAP |
Przygotowanie

» Opracowanie programu i harmonogramu
konsultacji

« Identyfikacja interesariuszy
» Opracowanie ankiety i geoankiety
* Przygotowanie materiatow informacyjnych

Spotkanie konsultacyjne

2 pazdziernika 2025
6 mieszkancow Dolnego Miasta

Rada techniczna

* Biuro Architekta Miasta

* Biuro Rozwoju Gdanska

» Gdanski Zarzad Drog i Zieleni
» Gdanskie Nieruchomosci

ETAP I
Konsultacje i rozpoznanie
oczekiwan

29 sierpnia — 25 pazdziernika 2025

Spacer badawczy

4 pazdziernika 2025r.
1 osoba

Spotkania z kluczowymi
interesariuszami

» Akademia Muzyczna

» Akademia Sztuk Pieknych

« LPP S.A.

* Fundacja ,Autyzm Bez Tabu"

« Przedstawicieli Srodowiska Projektowego
* Euro Styl

Punkty konsultacyjne
w przestrzeni publicznej
29-30 sierpnia 2025 roku

3 punkty na terenie Dolnego Miasta
Okoto 30 osob

Ankieta online i Geoankieta

20 wrzesnia — 24 pazdziernika
74 / 3 odpowiedzi

ETAP llli IV:
Weryfikacja i Podsumowanie

* Analiza wynikow
* Opracowanie raportu
* Przygotowanie informacji zwrotnej

+ Raport konncowy i raport pokonsultacyjny
BREEAM Communities




CELE KONSULTACJI SPOLECZNYCH

DIAGNOZA POTRZEB SPOLECZNYCH I
PRZESTRZENNYCH

OKRESLENIE OCZEKIWAN WOBEC
KIERUNKOW ROZWOJU

BUDOWANIE PRZEJRZYSTOSCI
| ZAUFANIA

IDENTYFIKACJA POTENCJALU
OBSZARU BLASZANKI

INTEGRACJA ROZNYCH GRUP
SPOLECZNYCH

TWORZENIE WSPOLNEJ WIZJI
MIEJSCA



PUNKTY KONSULTACYJNE

Punkt 1 — Skwer przy Akademii Muzycznej
Punkt 2 — Przy Optywie Mottawy
Punkt 3 — Przy Sluzie Kamiennej

UCZESTNICY

+ tgcznie ok. 30 osob: 20 kobiet, 10 mezczyzn

 przedziat wiekowy: dzieci (2), nastolatki (2), mtodzi dorosli
18-29 (1), dorosli 30—39 (5), dorosli 40—49 (6), dorosli
50-59 (5), seniorzy 60—69 (4), seniorzy 70+ (5).

ZGLASZANE TEMATY

Zielen i park, ,zielona 0s" 11

Sportirekreacja 10 ae rIg} - 3

Potaczenia i komunikacja 9 Punkt nr 1 — Skwer przy Akademii Muzycznej Punkt nr 2 — Przy Optywie Mottawy

. — e Zrédto: A2P2 zrodto: Invest Komfort
Architektura i tozsamos¢ miejsca 8

Place zabaw 8

Oferta dla dzieci 5

Zwierzeta 4

Przestrzen nad wodg 4
Gastronomia ,dla mieszkancow" 3
Parkowanie i ruch samochodowy 3
Problemy srodowiskowe 3
Seniorzy 3

Fontanna 1

Mtodziez / skatepark 1

Kiosk / prasa 1

Turystyka 1

Punkt nr 2 — Przy Optywie Mottawy Punkt nr 3 — Przy Kamiennej Sluzie
zrodto: Invest Komfort Zrodto: A2P2



SPOTKANIE KONSULTACYJNE | SPACER BADAWCZY

WNIOSKI

Tozsamos¢ miejsca i skala zabudowy

« zachowanie charakteru Dolnego Miasta
* nawigzania do przemystowej historii

« unikanie dominujgcej, zbyt wysokiej
zabudowy

« harmonizacja z sgsiednimi kamienicami
i uktadem ulic

« wzmacnianie lokalnych historii, rzemiosta
| tradycji

* mozliwos¢ tworzenia przestrzeni
warsztatowych / tworczych

Mobilnos¢ piesza i rowerowa

* lepsze potaczenia piesze w kierunku ul. tgkowej,

Akademii Muzycznej i pobliskich funkcji
* rozwoj sieci tras rowerowych w dzielnicy

* eliminowanie barier w przestrzeniach
nadwodnych

« priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego
w projektowaniu

* ograniczanie ruchu samochodowego
w kluczowych miejscach

» wygodne i czytelne dojscia do ustug,
przystankow, zieleni

Zielen, rekreacja i kontakt z naturg

» ogolnodostepne tereny zielone o réznej funkcji

* miejsca rekreacji: tawki, place, sciezki spacerowe
* punkty widokowe i trasy nadwodne

* poprawa dostepu do wody

* naturalna zielen i ochrona istniejgcych drzew

» mata architektura wspierajgca wypoczynek
I aktywnos¢

Bezpieczenstwo i jakos¢ przestrzeni
publicznych

* dobre oswietlenie i widocznos¢ przejsé
* porzadek i czystosc¢ w przestrzeniach wspdlnych
* miejsca bezpieczne dla dzieci i seniorow

* projektowanie zgodne z zasadami CPTED
(naturalne nadzory)

« unikanie izolowanych, ciemnych przestrzeni
» wysokiej jakosci materiaty i estetyka otoczenia

Ustugi, funkcje wspolne i zycie
codzienne

* potrzeba lokalnych sklepow, kawiarni, punktow
ustug

* gastronomia o charakterze dzielnicowym
(nie tylko premium)

* przestrzenie sgsiedzkie i integracyjne(,pod
dachem" i na zewnatrz)

« aktywne partery budynkow
« ustugi dostepne dla ré6znych grup

« zachowanie ,zycia codziennego”, nie dla
turystow

Funkcje spoteczne, kultura
I aktywnos¢ lokalna

* przestrzenie dla inicjatyw lokalnych i warsztatow
» miejsca spotkan dla roznych grup: mtodziez,
rodziny, seniorzy
* przestrzenie tworcze przyciggajgce studentow
I artystow
» mozliwos¢ organizacji wydarzen kulturalnych
i spotecznych
« wzmochnienie lokalnych mikroaktywnosci
(ogrodki, rzemiosto, pracownie)



SPOTKANIE KONSULTACYJNE | SPACER BADAWCZY
ZDJECIA

Ny

Spotkanie konsultacyjne Ustawienie klockow na makiecie Spacer badawczy nad Optywem
zrédto: A2P2 zrédto: A2P2 Zrédto: A2P2

Plansza z pomystami Rozmowy przy makiecie Materiaty przedstawione przez uczestnika
zrodto: A2P2 zrodto: A2P2 zrodto: A2P2



SYNTEZA ROZMOW FOKUSOWYCH

TOZSAMOSC MIEJSCA | KONTEKST
URBANISTYCZNY

* Blaszanka jako ,brama do Dolnego Miasta"
I ,orama do rzeki".

» Nawigzanie do przemystowego dziedzictwa
I historycznego charakteru terenu.

» Zachowanie ludzkiej skali zabudowy
| kameralnosci Dolnego Miasta

» Ochrona powigzan krajobrazowych

* Potencjat przestrzeni warsztatowych
| tworczych

MOBILNOSC | KOMUNIKACJA

* Przestrzen powinna by¢ czytelna, bezpieczna
I wygodna

* Problemy z parkowaniem, oczekiwana lepsza
organizacja i wozkownie/rowerownie

» Wskazywano potrzebe spojnosci z projektami
miejskimi dot. okolicy, parkowania itd.

PRZESTRZEN PUBLICZNA | ZIELEN
» Potrzeba duzych, ogdlnodostepnych terenow
zielonych

» Oczekiwane miejsca rekreac;ji: plac miejski,
targ sasiedzki, punkty widokowe

» Wysokie znaczenie dostepu do wody
I aktywizacji bulwaréw.

* Inspiracje basenami rzecznymi i rekreacjg
nadwodng

+ Zielen jako element bezpieczenstwa i
komfortu sensorycznego

SPOLECZNOSC | POTRZEBY UZYTKOWNIKOW
* Potrzebne sg przestrzenie integracyjne
I inkluzywne, dostepne dla wszystkich

» Oczekiwane miejsca spokojne, sensorycznie
neutralne, sprzyjajgce odpoczynkowi

» Znaczenie bezpieczenstwa: oswietlenie,
widocznosé, brak ,martwych stref”

* Potencjat wspotpracy z NGO, instytucjami
kultury, mieszkancami

* Inwestycja powinna by¢ otwartg czescig
dzielnicy, nie enklawg

USLUGI, PARTERY | ZYCIE CODZIENNE
« Koncentracja ustug i funkcji publicznych
W rejonie przystanku tramwajowego

 Brakuje ustug pierwszej potrzeby i lokalnych
punktow gastronomicznych

» Oczekiwane sg aktywne partery z ustugami
,na co dzien"

* Przestrzenie integracyjne: sgsiedzkie,
spoteczne, kulturalne

 Potrzeba niewielkich biur i elastycznych
pracowni

EDUKACJA, KULTURA | ROLA UCZELNI

* Potrzeba sali koncertowe]

» Oczekiwana wieksza obecnosc¢ sztuki i muzyki
w przestrzeni publicznej

« Potencjat przeniesienia czesci funkgji
dydaktycznych

« Zapotrzebowanie na przestrzenie warsztatowe,
pracownie, przestrzenie prob



SYNTEZA ROZMOW FOKUSOWYCH

Wyjatkowe mieszkania blizej wody Szkic-podsumowanie
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LELES 3

SYNTEZA ROZMOW FOKUSOWYCH

Teren lezy na srodku powigzan pomiedzy kampusami nawaznejszego pracowadcy tego obszaru

Lokalizacja ustug i przebieg historycznej drogi
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PODSUMOWANIE GEOANKIETY

Miejsca, z ktorych najczesciej korzystajg
Miejsca, ktore najlepiej oddajg charakter i tozsamos¢
Miejsca, gdzie jest poczucie niebezpieczenstwa

Przestrzenie publiczne, z ktorych korzystajg

—— Nowe ciggi piesze i rowerowe

Tereny zielone do zachowania

Gdzie wyprowadzajg psa na spacer

Komentarze respondentow do punktow

1

2
3
4

O O W~

Widok na zielen i wode

Stare kamienice

Parking wykorzystywany przez okolicznych
mieszkancow. Wazny dla potrzeb lokalnych.

Trasa czesto uczeszczana celem dotarcia do sklepu.

Drzewa i lasek, ktore nadajg miejscu estetyki

I sprawiajg, ze w ich poblizu jest zauwazalnie chtodniej
niz w betonowej okolicy.

Droga dostepu do przystanku autobusowego

I tramwaju

Obszary gdzie spotykali sie ludzie, miejsce
zamieszkania zwierzat. Niestety drzewa zostaty
wyciete. Mieszkancy jednak wcigz sie tam spotykaja
czy przemieszczajg w okolicy.

Zielen nad woda

Przystanek tramwajwowy i autobusowy
Przystanki autobusowe

Tereny zielone i Sciezki

Chodniki i ulice

Ulica i chodnik najblizej miejsca zamieszkania

AKADEMIA'MUZYCZNA




PODSUMOWANIE ANKIETY

Respondenci: gtdéwnie mieszkancy okolicy (62%), osoby aktywne zawodowo (25-44 lata)
Struktura gospodarstw: dominujg 2-osobowe; petne spektrum od 1 do 5 oséb

Ptec: 52% kobiety, 44% mezczyzni

Dostepnosé: w 10% gospodarstw zyje osoba z niepetnosprawnoscig

NAJCZESCIEJ WSKAZYWANE FUNKCJE PRZEZ MIESZKANCOW

Funkcja rozrywkowa i gastronomiczna Ustugi i miejsca wspierajace integracje Funkcje kulturalne i integracyjne
mieszkancow roznych narodowosci i kultur

Sala warsztatowa (np. zajecia artystyczne, kursy)
Wydarzenia integracyjne 51,4% \"‘
(np. festyny, spotkania sasiedzkie) )\
50,7%
Bary mleczne / bistro Warsztaty rekodzieta i sztuki z réznych tradycji Kmooletme / scena plenerowa
56,8% 338% 51,4%
. Swietlica wielokulturowa ) )
Restauracje 338% Dom kultury / klub sgsiedzki
52,1% ' 47,2%
Funkcja kulturalna i spoteczna Cechy i elementy przyjaznej przestrzeni Funkcja ustugowa / codzienna
/ publicznej
Sztuka w przestrzeni publicznej i I
55,9% D Miejsca dla lokalnych przedsiebiorcow
(np. targ, mate sklepy)

Otwarta pracownia / makerspace

Kino studyjne

76,1%

Ustugi podstawowe

o (fryzjer, drobne naprawy)
il 59,2%
Biblioteka narzedzi

(zamiast kupowa¢ — mozna wypozyczyc sprzet)
40,8%

Estetyka i tozsamosc miejsca
60,8%



PODSUMOWANIE ANKIETY

OTWARTE ODPOWIEDZI W ZAKRESIE FUNKCJI, WYDARZEN ORAZ TRANSPORTU

Jakie funkcje powinny znalez¢ sie w obrebie inwestyciji,
aby byta atrakcyjna przez caty rok?

Kategoria
funkg;ji

Zielen,
rekreacja,
park

Gastronomia
| spotkania

Ustugi
codzienne i
lokalne

Kultura i
rozrywka

Przyktadowe wskazania

park, zielen niska i drzewa,
ogrod spoteczny, altanki,
miejsca wypoczynku, sciezki
piesze i rowerowe

kawiarnie, restauracje, bary,
piekarnie, lodziarnie, ryneczki,
targowisko, przestrzenie
sgsiedzkie

sklepy, drogerie, warzywniak,
Rossmann, bankomat, mini
pasaz handlowy, rynek
lokalnych produktow

kino, teatr, galeria sztuki, sala
koncertowa, miejsce na
wydarzenia, iluminacje
sezonowe

Procent
powtorzen

~63%

~57%

~42%

~31%

Jakie wydarzenia lub aktywnosci mogtyby ozywic
przestrzen publiczng?

Kategoria
aktywnosci

Koncerty
i muzyka
na zywo

Kino
plenerowe /
teatr uliczny

Targi,
jarmarki,
ryneczki

Wystawy
i sztuka w
przestrzeni

Przyktadowe wskazania Proczent .
powtorzen
koncerty plenerowe, mini
koncerty lokalnych zespotow, 43%
muzyka na zywo, eventy open °
air
kino letnie, kino plenerowe,
festiwal teatrow ulicznych,
; ~29%
wydarzenia kulturalne na
Swiezym powietrzu
lokalne targowisko, jarmark,
pchli targ, ryneczek z ~27%
zywnoscig lub rzemiostem
wystawy plenerowe, sztuka
wielkoformatowa, rzezby, ~18%

dziatania artystyczne

Z jakich srodkow transportu korzystaja
najczesciej?

Komunikacja publiczna; 70,3%
Rower; 64,9%
Samochod prywatny; 63,5%

Wspoétdzielone przejazdy (carsharing, carpooling); 9,5%

Czy uwazaja, ze w ciagu najblizszych 10 lat ilos¢
samochodow w srodmiesciu Gdanska powinna
ulec zmniejszeniu?

73 odp.

Tak; 63,0%

Nie; 28,8%

Tylko, jesli poprawi sie komunikacja publiczna; 2,7%

Pod warunkiem poprawy jakosci komunikacji miejskiej; 1,4%

Ciezko zmniejszy¢, brak dobrej komunikacji; 1,4%

Zmniejszeniu?! Wyzerowaniu!; 1,4%

Powinna, lecz tak sie nie stanie; 1,4%



PODSUMOWANIE ANKIETY

CHARAKTER MIEJSCA WZGLEDEM RESPONDENTOW

SPOKOJNA, ZIELONA, REKREACYJNA
Sielska, spokojna, cho¢ nieco zaniedbana.
Zielona, spokojna, sktaniajgca do odpoczynku.
Spokoj i wypoczynek.
Na granicy miasta i natury.
Zielona i spokojna.
Spokojny, przedmiejski, rekreacyjny, przyrodniczy.
Spokojna, dla mieszkancow, a nie turystow.

Spokojniejsze srodmiescie do mieszkania.

ZANIEDBANA / ZDEGRADOWANA
Zaniedbana strefa mieszkalna.

Brzydsza siostra Gtownego Miasta, ktéra powoli
zaczyna piekniec.

Sré6dmiejska, mocno zdegradowana, potrzebujgca
kontynuacji charakteru miejskiego.

Zaniedbaniem, nijakoscig, spokojem.
Z biedg, Smieciami, alkoholem.
Okolica poprzemystowa, z duzg przestepczoscia.

Z pozostawionym samym sobie gorszg czescig
srodmiescia.

HISTORYCZNA | KLIMATYCZNA

Dzielnica z historig i klimatem, wyjgtkowymi terenami
zielonymi.

Historyczna, elegancka.

Z domem, z historia.

Z historig obrony miasta.

Wyjatkowa czes¢ srédmiescia zachecajaca

do spacerowania i zwiedzania architektury.

Z przepiekng i unikalng w skali Gdanska tkanka
Dolnego Miasta.

Zapomniane echo niegdysiejszej mieszczanskiej
Swietnosci.

Z POTENCJALEM DO ROZWOJU

Z potencjatem.

Duzo potencjatu na rozwdj, ale potrzeba uwaznosci
we wprowadzaniu zmian.

Zmarnowane szanse i dalej konsekwentnie
marnowane.

Z ogromnym potencjatem, historig, a jednoczesnie
zaniedbaniem.

Wysoki potencjat wynikajacy z dziedzictwa, powazne
problemy spoteczne.

SRODMIEJSKA | LOKALNA
Miasto w miescie.
Dla mieszkancdw, a nie turystow.

Srédmiejski, historyczny, poprzemystowy
— zdegradowany.

Dolnomiejski, spokojny.

INDUSTRIALNA / POSTINDUSTRIALNA
- Miejsko-industrialny, klimat todzi, Zyrardowa.
Poprzemystowa, z duzg przestepczoscia.
Industrialny 1 historyczny.
Miejska i postindustrialna.

Postapokaliptyczny jesli chodzi o Blaszanke
— matomiasteczkowy, ale aspirujacy.

Fabryka, czerwona cegta.

INNE
* Nie wiem.

 Charakter mieszany, przemystowo-mieszkaniowy.




przyszte

ZBIORCZA MAPA REKOMENDACIJI
Gdanska
S
Zbiorcza mapa rekomendacji integruje wszystkie kluczowe .: )
potrzeby zgtoszone przez mieszkancow i interesariuszy . )
i o -

pub\iCZﬂych

@\

w trakcie konsultacji:
skroty piesze wskazane przez uczestnikow
S OO

konsultacji
— lokalizacje ustug codziennych, ktére powinny

koncentrowac sie przy gtownych osiach ruchu
— strefy rekreacji i aktywnosci, w tym przestrzenie

,na community"”
— tereny zielone o charakterze naturalnym

\/\/\/\/‘ — bufory akustyczne
— ustugi rekreacyjne
Grnmnanan » — obszary o najwyzszym potencjale widokowym,
w tym otwarcia na panorame Starego Miasta

| otwarcia na Optyw Mottawy
— rekomendowane miejsca dla funkcji rodzinnych,
spotecznych i kulturalnych
— Dominanta w MPZP (do 25m)

==unmsns — Historyczny przebieg drogi
— Promenada nad Optywem
— Piesze kierunki, tgczgce tereny LPP
— Punkt Gospodarowania Odpadami Gdanskich

nowy _t-iudynek ;
 GN dojazd + PGO

PGO
Nieruchomosci (planowany)
— ,Brama" do terenu, historyczny uktad

Mapa stanowi podsumowanie kierunkow, ktére powinny
zostac uwzglednione w kolejnym etapie projektowym i petni
funkcje tgcznika pomiedzy wynikami konsultacji a wstepnym

Ryc. 50 Zbiorcza mapa rekomendacji

modelem przestrzennym dla masterplanu.
zrodto: A2P2



KOLEJNE KROKI

Na podstawie zebranych analiz Uwzgledniajgcej potrzeby Zapraszamy do Sledzenia Koncepcja architektoniczna

I wynikow konsultacji mieszkancow, instytucji i aktualizacji na stronie opracowana z poszanowaniem

spotecznych lokalnych partnerow Invest Komfort otoczenia i w dialogu z lokalng
investkomfort.pl/pl/konsultacje spotecznoscig

Uwagi i sugestie mozna

przesytac na adres:
blaszanka@a2p2.pl



https://investkomfort.pl/pl/konsultacje
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